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当前，许昌楼市遇冷“退烧”，消费
者变得更加理性，不急于出手。开发商
们开始推出各种各样的优惠措施，以打
动消费者的心。走访中记者了解到，面
对当前的市场行情，不少消费者最想知
道的是“房价会不会跌”“现在适不适合
买房”“什么时候买更好”。

业 内 人 士 指 出 ，在 楼 市 升 温 的 时
候，许昌的土地市场也迎来了好时机，
不少新入驻许昌的开发商都是在地价
高位时拿的地。受地价等因素影响，在
这一轮市场遇冷的情况下，一些楼盘的
价格不会出现太大波动，可能会有各种
优惠措施，刚需者可抓住这个机会。

土地市场回归理性

今年下半年以来，我市土地市场陆
续出现流拍、终止挂牌、低价成交等情
况，无论是开发商还是消费者都变得更
沉着、冷静。

分析人士认为，在我市，商服用地
的流拍算是正常现象，其他地块的流拍
和停止挂牌只是个别现象。然而，伴随
着整个土地市场的逐步降温，各开发商
的土地储备也会随之下降。等到储备
用地即将用完的时候，楼市的新盘供应
量也会随之减少。到时，或许又会出现
人多房少的局面，一房难求也不是不可
能。

也有业内人士认为，去年以来，许
昌楼市一路火热，带动了土地市场的升
温。今年下半年，随着外来开发商快速
布局和众多楼盘的入市，许昌楼市的供
应量得到了保证，房价也趋于稳定。各
大开发商意识到限价政策的强劲，拿地
时纷纷回归理性。而土地市场的状态，
很快影响到楼市，无论短期内房价有没
有改变，很多消费者的心态已经发生了
改变。

房企“拼杀”，消费者机会增多

在过去一年多的时间里，许昌楼市
压抑了许久的购买力被迅速释放，出现
一房难求的现象。这是在非常态的市
场与政策合力下发生的，不可能持续。

在透支了大量购买力之后，楼市降温也
是必然的。另外，今年下半年市场新盘
多，缓解了消费者的紧张情绪。而前期
市场购买力明显透支，培育新的购买者
还需要时间。

就当前情况看，今年的“金九银十”
效果不明显，2018 年最后两个月，许昌
楼市路在何方？业内人士分析认为，由
于受到备案价和工程进度影响，很多房
企的推盘节奏受到影响，不少房企的推
盘 压 力 集 中 在 第 四 季 度 ，预 计 会 出 现

“拼杀”，消费者机会增多。按现在的趋
势和惯例，楼市降温已成定局，越来越

多的项目开始打折。目前，楼市严控价
格，开发商在第四季度着急完成任务和
回款，涨价几乎不可能，只有一些好地
段的楼盘价格相对坚挺。

业内人士指出，2018 年最后两个月
是开发商能否完成全年任务的关键，房
企资产负债率居高不下，能够实现资金
回流最有效的方式是“以价换量”。所
以，未来有可能出现房价变相下降的局
面，但暴跌的可能性较小。对于刚需者
来说，把握住了也许就是最佳时机。

“我在几个楼盘都登记了，国庆假
期前后，这些楼盘的置业顾问都打电话

说 推 出 了 很 多 优 惠 ，一 个 比 一 个 力 度
大。现在，我都不知道该买哪一个楼盘
了。”市民郑先生说。

2018 年最后两个月，除了量价变化
外，许昌楼市的两极分化也会越来越明
显。综合条件良好、性价比高的优质刚
需项目热度不减，而其他项目则会回归
理性市场。之前有些价格虚高的非优
质项目，会出现价格回落的现象。

未来几个月，许昌楼市将有不少市
场期待的新盘入市，对于消费者来说是
个不错的机会。同时，毛坯房和精装房
也会出现明显的分化。在供应量不断

增加的情况下，消费者的选择更多，可
抓住这一时机。

房价趋稳，消费者心态平和

如果说土地市场的行情在短时间
内对楼市产生了一定影响，那么，影响
最直接的就是消费者的心态。不少人
认为其会影响房价，但也有不少人认为
影响是一时的。

市 区 西 部 某 楼 盘 置 业 顾 问 透 露 ：
“我 们 楼 盘 的 意 向 消 费 者 最 近 少 了 很
多，有一些基本确定的客户，这几天又
回到了观望状态。之前比较犹豫的客
户就更不用说了，直接反馈说再看看。”

“房子对我来说是刚需，刚谈了个
女朋友，准备这一两年结婚，没有房
子 是 不 行 的 。 好 在 现 在 房 价 稳 定 了 ，
我 不 用 害 怕 买 不 到 。 我 可 以 多 看 看 ，
对比一下，买一套称心如意的房子。”
市民小王告诉记者。

业内人士总结，这些消费者是受
到近期土地流拍等情况的影响，看到
了调控的效果，“好像吃了颗定心丸”。

原本四处奔走，只为换一套“大
房子”的小赵，这几天突然放弃了购
房计划。

“ 我 买 房 主 要 是 为 了 改 善 居 住 条
件。”小赵说，即使是自住，他也希望
选个比较好的时机，买到更实惠的房
子。“现在市场没那么火爆了，我也就
不焦虑了。既然有地方住，我也不用
急着买房，还是好好思考一下、比较
一下，想清楚了再决定。”

“ 和 周 边 存 在 价 差 的 一 手 楼 盘 少
了，现在有的二手房也在调整房价。”小
赵说，“这样下去，说不定直接换一套二
手房也有可能，我的选择就更多了。”

改善型品质楼盘依旧受欢迎

纵观许昌楼市，各个区域的土地
价 格 各 不 相 同 ， 房 价 也 有 一 定 差 距 。
相比之下，位于成熟板块的改善型品
质楼盘，一直保持着自己的节奏，基
本上没有受太大影响。

位于东城区核心位置的某楼盘置

业顾问透露，近期确实有一些客户开
始观望，放弃了买房计划，但已进行
意向登记的客户依然“热情不减”。一
些瞄准高端楼盘的客户，看中了就会
下单。

“我现在住的是市区的老房子，今
年准备要二胎，也想把父母接过来一
起住，换一套大房子势在必行。现在
的楼盘很多，品质好的楼盘贵一点儿
我也能接受。”市民王先生说。

市民李先生是个“老许昌”，一家人
一 直 住 在 单 位 的 家 属 院 ，现 在 孩 子 大
了，马上要成家，房子是必不可少的。

“前段时间的涨价让我感觉心慌，怕买
不到房子。现在好了，房价基本稳定，
我也能静下心来好好挑一挑房子。经
过对比，我发现，高品质的楼盘比一般
的要贵一点儿，但是一分价钱一分货，
贵肯定有贵的道理。”李先生说。

业内人士认为，受地价影响，一
些地段的区位优势明显，其楼盘价格
不会因为市场遇冷而出现大幅度降价
的情况。同时，高品质楼盘的意向消
费者受市场影响相对较小，立场比较
坚定。

消费者购房应量力而行

面对当前的许昌楼市，消费者究
竟该如何把握购房时机？对此，一位
业内人士表示，从整体情况看，今年
至明年春节这段时间，许昌楼市供应
比较充裕，房价相对稳定，消费者可

“货比三家”，觉得合适再出手。
对于消费者来说，在选择住宅产

品时，要考虑开发商品牌、项目地理
位置和交通、商业、医疗、教育配套
等，权衡之后再出手。当前，楼盘周
边环境对消费者的购买欲望会产生很
大影响，因为消费者要考虑居住地未
来的教育状况及交通便捷性。

一位业内人士分析，消费者要理
性思考，支出要和收入相匹配。未来
几个月，许昌的房地产市场会保持平
稳趋势，对于消费者来说是一个好机
会。

楼市“烧”渐退 房价正趋稳
受地价等因素影响，一些楼盘不会因市场遇冷而大幅降价

本报记者 胡永鑫 文/图

◇本报记者 毛鸽

最近，记者经常听到身边正在
装 修 或 装 修 完 毕 的 朋 友 抱 怨 说 ：

“ 早 知 道 当 初 就 不 该 这 样 设 计 。”
“这种表面不光滑的瓷砖不适合厨
房 。”“ 防 水 没 做 好 ， 真 后
悔。”……种种遗憾与懊悔，都是
因 为 业 主 在 装 修 前 没 有 好 好 做 功
课，才留下这样那样的不完美。

金秋时节是装修旺季，随着近
段时间交房的楼盘日渐增多，领到
新房钥匙的业主，有的已经开始着
手装修。为了让广大业主装修时做
到心中有数，不留遗憾与懊悔，记
者近日采访了有多年装修经验的天
创国际装饰设计的设计师田聚源，
请他为业主分享装修经验。

田聚源告诉记者，客厅是最重
要的空间，同时也是居家生活和朋
友聚会聊天儿的主要场所，装修时
一定要注意几个方面：客厅的灯尽
量要少，储物柜不能缺，插座要备
足。特别是玄关位置的储物柜一定
不能少，因为一旦装修完毕，入住

之后你将发现家里的鞋子、杂物会
越来越多，柜子越来越不够用。鞋
柜一定要深，间隔尽量要多而短。
另外，插座一定要多装，因为现代
家庭的电器越来越多，多装总比以
后不够用好。餐桌下方一定要装一
个弹起式地上插座，最好是多功能
五孔插座。

还要注意灯不要太多，特别是
彩灯、射灯、筒灯等装的时候很洋
气，但作用不大且增加装饰成本。

田聚源建议，厨房是家里使用
频率很高的一个空间，装修时既要
实用，还要干净、卫生。因此，厨
房 尽 量 不 要 开 放 式 的 ， 不 贴 亚 光
砖，也不要用白勾缝剂。因为一旦
装修成开放式的厨房，就面临着油
烟满屋的问题。同时，还要选择一
款 大 功 率 的 、 效 果 显 著 的 吸 油 烟
机，如果效果不佳，一炒菜满屋子
还是会充满油烟味，除非不经常爆
炒油炸，否则油烟会四处飘散。另
外 ， 墙 面 不 要 用 亚 光 砖 ， 油 烟 一
熏，黏糊糊的，虽然能用清洁剂清
理，但清理起来很费劲。水槽一定

要用大单盆，方便洗锅。厨房装修
时尽量不要用白勾缝剂，否则时间
长了缝隙容易变黑。

田聚源认为，卧室除了隔音好
之外还应注意，空调装在床旁边的
墙上，尽量不要正对床头，不然无
论怎么调风向，睡觉时都会感觉脚
底 微 凉 。 窗 帘 尽 量 不 要 选 择 百 叶
窗 ， 因 其 容 易 落 尘 ， 而 且 很 难 清
洁。窗帘尽量选用自己喜欢的色彩
并且材质厚实，否则光线强烈会影
响睡眠质量。

田聚源认为，家庭装修中卫生
间是重中之重。首先，防水是最重
要的，在做防水前，必须将地面清
理干净，用聚氨酸防水涂料涂刷 2
至 3 遍，淋浴墙面的防水必须高于
1.8 米 。 其 次 ， 必 须 做 好 顶 部 防
潮 ， 最 好 采 用 防 水 性 能 较 好 的 扣
板，选金属材质的扣板一定要注意
防潮、防腐蚀。最后，必须通风良
好，不然容易产生异味。如果没有
窗户，可以装一个功率大、性能好
的排气扇。

装房子不留遗憾
做足功课是关键

◇本报记者 于兰琪

每年的“金九银十”对于装修公司
来说都是营销的旺季。“很多消费者会
趁着旺季优惠定好装修公司和装修材
料，基本赶在冬季就能装修完，来年开
春就能入住。”水木装饰的负责人王先
生告诉记者。

日前，记者走访多家装修公司后了
解到，今年“金九银十”我市装修市场相
对平稳，消费者表现得越来越理性，不
再迷恋“假期抢定”“优惠大礼包”等，而
是越来越注重口碑和服务。

装修公司的质量和口碑越来越重要

春秋两季是最适合装修的季节，因
此，每年的“金九银十”是不少装修公司
十分看重的节点。业内人士张先生告
诉记者，前些年“金九银十”总能让
装修公司在营销上迎来“制高点”，但

从 2016 年开始，这种情况开始发生变
化。“受经济大环境的影响，消费者对
于装修花费越来越谨慎了。”张先生表
示。

“质量、口碑是影响装修公司的重
要因素。现在朋友间相互推荐以及老
客户介绍对我们营销有很大的帮助，
以往以低价吸引消费者的情况得到了
改善，消费者越来越理性。”上海慧世
装饰的负责人刘慧芳介绍。

王先生表示，国庆假期本是营销
的重要节点，但今年装修公司并没有
形 成 某 一 天 集 中 签 单 的 盛 况 。 他 表
示，不少商家推出的“双 11”优惠活
动，可能会促进老客户签单，但新客
户集中签单的情况恐怕不会出现。冲
动消费的现象明显少了，消费者更在
意装修公司的品质和口碑，不少消费
者是经过多次对比才签的单。这就提
醒装修公司要注重品质和提升服务水
平，踏实经营企业才能长久发展。

优胜劣汰、行业洗牌加速进行中

从今年家装行业的表现来看，优胜
劣汰、行业洗牌已经加速，口碑好、服务
好、产品好、性价比高的家装建材企业
才能更好地生存下去。在家装建材市
场，拉开差距的并不是企业的规模大
小，而是各企业的产品质量和软实力，
如工艺、服务、品牌、口碑等。

业内人士表示，未来家装市场划分
将越来越清晰，高、中、低端的服务范围
也将越来越分明。家装公司从“价格
战”到“品质战”，从单纯的注重使用价
值到开始追求个性化，从传统家装到如
今的全包整装，每一个阶段的过渡都是
对行业的一次大洗牌。然而，洗牌并不
是结束，而是行业规范的开始，是让家
装行业走向规范化、规模化发展的必
由之路。

“金九银十”已过，消费者不再迷恋“假期抢定”

理性消费让家居市场更平稳

◇本报记者 赫欢欢

随 着 许 昌 房 价 的 小 回 落， 很 多 人 又 把 买 房 纳 入 生 活
“大计”。首次置业的年轻人，大多缺少积蓄，还需要父母
帮其支付首付，买房后还要面对长达几十年的还贷期，日
后的消费方式、职业规划等都可能因此发生根本变化。那
么，年轻人应该如何买房呢？

年轻人首次置业要根据自身经济实力挑选适合自己目
前需要的楼盘，遵循“只买对的，不买贵的”这一购房原
则。

单身一族：首选小户型

大多数单身一族正处于创业阶段，此时买房基本上都
是为了过渡，所以除考虑居住的便利外，还要方便以后转
手，并可根据工作岗位的变动而调换住房，所以购房的总
价低是关键。

小户型的总价不高，配套设施相对来说比较齐全，正
好契合了年轻群体的需要。单身一族在小户型的楼层、朝
向、采光等细节问题上不必斤斤计较，选择实惠最重要，

最好选择全装修房。在付款方式上，建议单身一族采取银
行按揭。

总之，单身一族置业购房可以选择配套相对完善的小
户型，居住、工作不仅方便，价格还比较合适，适合单身
一族作为阶段性、过渡性置业。

年轻夫妻：综合折中选择

年轻夫妻在一定程度上与单身一族有很多相似之处，
虽然已经结婚，但是双方仍处于事业的起步阶段，积蓄不
多，购房的时候一般父母会赞助。这个阶段，年轻夫妻买
房首要考虑的是地理位置，对交通、配套、小区品质的要
求要高。

需要注意的是，年轻夫妻将来会有小孩或与双方父母
同住，因此，购房时最好选择 70—90 平方米的两房或小三
房，新房、二手房均可；只要交通方便，周边配套齐全，
将来换大房后还可以用来出租。

另外，年轻夫妻也可以考虑在微偏的地段购买价格相
对低廉的楼盘，面积可以稍大些，既适当改善居住条件，
又能预留恰当的理财空间。

年轻人首次购房 实惠为原则

夜色下的市区魏文路灯火辉煌


