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2019 年时间过半，经历了上半年
短暂的融资回暖之后，房企的融资渠
道正在被一一封堵，下半年房企的资
金链将迎来更严峻的考验。

在 “ 房 住 不 炒 ” 的 调 控 基 调 下 ，
2019 年上半年楼市政策始终保持严控
态势，虽然“一城一策”未见明显进
展，但调控丝毫没有松动迹象。货币
金融政策方面，年初央行下调存款准
备金率 1 个百分点，释放了金融市场流
动性。3 月的全国两会提出积极的财政
政策要加力提效，稳健的货币政策要
松紧适度。在此政策背景下，上半年
资金面相对宽松，但“精准滴灌”的
金融政策并未让房地产行业有明显受
益，针对房地产的银行信贷和国内债
券融资被严格监管。在银行信贷收紧
的情况下，房地产信托异军突起，成
为支撑房企资金链的重要力量；海外
发债在经历了去年的低迷之后重新爆
发，走出一波小高潮。但是随着 7月初
国家发改委和银保监会相继对海外发
债、房地产信托出手监管，房地产融
资形势骤紧，下半年房企的融资形势
不容乐观。

银行信贷闸门严控，房地产信托
爆发

根据国家统计局 2019 年房地产投
资到位资金统计数据，截至 2019 年 6
月，房地产开发资金来源累计达到 8.5
万亿元，同比增长 7.2%，增速比 5 月
回落 0.4 个百分点。其中国内贷款累计
13329.68 亿元，同比增长 8.4%。按月
度 分 析 ， 1 至 2 月 贷 款 同 比 增 长 -
0.5% ， 3 月 至 6 月 同 比 增 幅 分 别 为
2.5%、3.7%、5.5%、8.4%，呈逐月回
升态势。

总体来看，上半年货币金融政策
相对宽松。1 月 5 日，央行决定下调存
款准备金率 1 个百分点，分两次实施，
释放资金 1.5 万亿元。尽管信贷资金充
裕，但房地产信贷始终被重点监管。5
月 17 日，银保监会发布了 23 号文，明
确要求商业银行、信托、租赁等金融
机构不得违规进行房地产融资，重点
申明了要对银行、信托等金融机构对
房地产行业的放款加强监管。6 月 13
日银保监会主席郭树清在陆家嘴论坛
上表示，必须正视一些地方房地产金
融化的问题，一些房地产企业融资过
度挤占了信贷资源，助长了房地产投
资 投 机 行 为 。 受 政 策 和 高 层 表 态 影

响，房地产开发资金来源增幅在 4月份
达到 8.9%的高点后，开始逐月回落，
房地产信贷再次被收紧。

银行信贷被严控，房地产信托则
在上半年迎来爆发。根据用益信托的
数据统计，2019 年上半年共发行信托
产 品 11046 只 ， 规 模 总 计 12507.23 亿
元。其中投向房地产的信托产品 3352
只 ， 占 总 数 的 30.3% ； 规 模 总 计
5151.92 亿元，占总规模的 41.2%。仅 6
月份就发行房地产信托产品 585 只，规
模达 1073.37 亿元。从融资成本上看，
上半年发行的房地产信托产品平均利
率超过 8.5%，比去年同期的 7.3%提高
了 0.8个百分点。

信托产品融资成本大幅提升，兑
付压力也逐渐加大。根据中国信托业
协 会 的 数 据 ， 截 至 2020 年 第 一 季 度
末，未来 3 个季度的信托到期总规模达
到 4.46 万亿元。分季度来看，今年第
三和第四季度与明年第一季度的信托
到期规模分别达到 1.27 万亿元、1.73
万亿元和 1.46 万亿元，其中房地产信
托占据较大份额。

房地产信托风险引起了监管层的
警觉。7 月初，银保监会对部分信托公
司开展了约谈警示，要求将房地产信
托业务增量和增速控制在合理水平，
对部分信托公司提出 2019 年三季度房
地产信托规模较二季度“零新增”的
自 我 约 束 建 议 ， 且 严 禁 新 增 通 道 类

“432” 项 目 与 前 端 融 资 业 务 。 另 外 ，
监管部门已经统一放行标准：二级资
质的孙公司将无法开展信托业务贷款。

受监管政策影响，7 月中下旬房地
产信托发行有所放缓。截至 25 日，7
月份累计发行房地产信托产品 227 只，
规模 549.98亿元。

国内融资受阻，房企转道海外
国内融资渠道收紧，资金饥渴的

房企不得不借道海外，通过海外债和
海外上市寻求融资突破。中房智库研
究员根据 wind 数据统计，截至 7 月 25
日，今年内地房地产企业海外发债 110
笔，计划发行规模为 2758.4 亿元，实
际发行规模达到了 2930.3亿元。

2019 年 7 月以来的半个多月时间
内，房企的美元融资计划已经超过 170
亿美元，刷新了历史最高纪录。与此
同时，房企的融资成本在快速上升，
上半年，美元债的融资利率平均在 6%
左右，到了 7月，美元融资平均利率已

高达 8%。
据统计，上半年发行的 110 笔海外

债 券 中 ， 有 35 笔 债 券 发 债 利 率 超 过
10%，在所有发行海外债的总量中占比
超 过 30% ， 其 中 当 代 置 业 、 泰 禾 集
团、明发集团的 3 笔美元债利率均超过
15%，成为上半年发债利率最高的 3 家
房企；而海外债发债利率在 5%以下的
仅 有 7 笔 ， 占 总 发 行 量 的 比 例 仅 为
6.4%；更多的海外债发债利率集中于
5%至 10%这个区间。

根 据 上 述 数 据 统 计 ， 今 年 上 半
年，房企海外发债的平均发债利率为
8.8%。

从 海 外 债 发 债 频 率 上 看 ， 佳 兆
业、中国恒大、融信集团等房企上半
年多次发债，其中佳兆业仅半年时间
就发债 5 次，且其 5 次发债利率均高于
10%。

其实早在 2018 年，国家发改委就
对海外债发行作出风险提示，提出将
引导规范房地产企业境外发债资金投
向，房地产企业境外发债主要用于偿
还到期债务，避免产生债务违约，限
制房地产企业外债资金投资境内外房
地产项目、补充运营资金等，并要求
企业提交资金用途承诺。今年 7 月 12
日，国家发改委强调，房地产企业发
行外债只能用于置换未来一年内到期
的中长期境外债务。这也意味着试图
通过海外债融资补充流动资金或用作
拿地已经不可能。

国家发改委的表态也反映出海外
债可能引发的偿付风险。根据 Wind 数
据统计，2019 年房企海外债到期数量 66
只，到期规模 237.57 亿美元。2020 年、
2021 年，房企海外债到期规模将分别达
297.86 亿美元、316.38 亿美元。未来 3
年，房企海外债兑付压力逐年增加。

除了发行海外债，自去年下半年
以来，不少中小房企也在通过上市的
渠道寻求融资。

据不完全统计，去年包括正荣地
产、美的置业、弘阳地产、大发地产
等 在 内 的 房 地 产 开 发 企 业 均 赴 港 上
市，如果加上去年上市的物业企业，
这一数量比此前的 2016 年和 2017 年上
市房企总和还要多。

进入 2019 年，房企上市热度依然
不减。据统计，今年以来，已有德信
地产、银城国际、中梁控股等多家房
企登陆港股，新力地产、海伦堡等房

企也在排队等候上市。
除了房地产开发企业，目前物业

企业在港股已经形成板块效应，各家
房企旗下物业公司也在筹备上市或从
新三板摘牌从而赴港股上市。去年，
雅生活、碧桂园服务、新城悦等一系
列物业企业纷纷上市，引发房企拆分
物业上市热潮。今年上半年，房企筹
备物业上市的热情依旧未减。仅上半
年成功上市的物业企业就有滨江服务
和奥园健康，此外，蓝光旗下嘉宝物
业也于 6 月披露了上市聆讯后的上市申
请材料，保利物业、开元物业也均在
筹备或等待上市之中。

下半年房企资金链难言乐观
严厉调控之下，2019 年的房地产

市场陷入僵持。2019 年 1 至 6 月，全国
商品房销售面积 75786 万平方米，同比
下降 1.8%，降幅比 1 至 5 月扩大 0.2 个
百分点；商品房销售额 70698 亿元，增
长 5.6%，增速回落 0.5 个百分点。6 月
末，全国商品房待售面积 50162 万平方
米，比 5月末减少 766万平方米。

对 于 资 金 需 求 密 集 的 房 企 来 说 ，
销售回款是最为重要的资金来源。目
前 全 国 主 要 城 市 都 笼 罩 在 限 售 、 限
购、限贷等严厉调控之下，销售层面
受到极大制约，资金回笼困难。加之
融资渠道被一一封堵，下半年房企资
金链将备受考验。根据媒体查询人民
法 院 公 告 网 显 示 ， 截 至 7 月 23 日 ，
2019 年全国有 271 家房地产企业宣告
破产清算，多为中小企业，但也不乏
一 些 大 型 房 企 。 年 初 ， 曾 经 的 “500
强”房企中弘股份因资不抵债宣布退
市，并进入破产程序；今年 6 月，上市
房企银亿集团，在负债规模达到 500 亿
元的重压下宣布破产重组。

随着融资环境的进一步恶化，不仅
是中小企业日子不好过，一些负债率高
企的大型房企同样面临生存考验。上
半年至今，华夏幸福、泰禾集团、阳光
100、华侨城、新城控股、恒盛地产等房
企纷纷转卖项目或股权，以降低负债。

由此看来，2018 年万科高喊“活
下去”并非杞人忧天，而是对全行业
的警示。对于整个楼市来说，“稳房
价、稳地价、稳预期”是今年调控的
主要目标。对于房地产开发商来说，
降低负债率、回笼资金、保持资金链
的稳定才是生存根本。

（摘自 《中国房地产报》）

融资渠道一紧再紧，下半年房企资金链难言乐观
苏志勇 付珊珊

很多人都有喝茶的习惯，每天喝
两三杯茶，对于清油解腻、防衰老有一
定的帮助。在很多人的观念里，茶叶越
陈越香，喝老茶、存老茶受到许多爱茶
人士的追捧。但是，你在买茶叶时习惯
看包装上的保质期吗？许多人疑惑：茶
叶存放了好几年，还能喝吗？日前，记
者走访市内几家茶叶店获悉，茶叶保
质期跟茶叶品种有关，茶叶能不能喝
主要看保存情况。

怎么辨别茶叶的保质期
通常，我们说的“过期”是指超过

产品包装上印的保质期。在市区一家
茶叶店，记者查看了几款茶叶的包装，
茶叶罐子和包装袋上面都清楚地印着
茶叶的生产日期和保质期。在绿茶、黄
茶的包装上，印的保质期一般是 18 个
月；红茶和乌龙茶的包装上印的保质
期为 2 年或 3 年；黑茶、普洱茶、白茶、
陈皮普洱的包装上，基本上都印着类
似“保质期：在适当的条件下可长期保
存”的字样。

茶叶店负责人表示：“茶叶包装上
印的‘适当条件’一般是避光、干燥的
环境。同时，在保存的过程中，要不定
期查看茶叶的状况。”

许多人会问，过期的茶叶还能喝
吗？资深茶艺师建议大家，为了保证茶
叶的最佳口感，最好在其保质期内喝
完。但是，保证茶叶口感关键在于保
存，保存不好的茶叶即使没过保质期
也可能变质。所以，茶叶过期与变质并
不能画等号。

如何判断茶叶变质
保存茶叶要注意干燥、密封、避

光、阴凉。如果茶叶出现以下几种情
况，不管是否过保质期，都不能喝了。

茶叶明显变色。据茶艺师介绍，茶
叶存放时间长，颜色变深是正常的。比
如，白茶存放 5 年左右，颜色会从杏黄
色变成深黄色再成红褐色，但茶汤一
直都是透亮的。需要注意的是，如果茶
汤不仅颜色变深，而且还出现暗褐色，

不透亮，这样的茶叶就是变质了。
茶叶出现异味。茶叶有很强的吸

附性，如果跟有异味的东西放在一起，
或者放进冰箱之前没有密封好，很容
易串味儿。

茶叶出现变软、霉变的情况。据
悉，茶叶最佳的含水率是 3%至 5%，含
水率如果超过 7%，就很容易受潮、发
霉。正常的茶叶摸起来是干的，容易折
断。如果茶叶摸起来发软，感觉湿湿
的，或闻起来有霉味儿，那么肯定是变
质了，不能冲泡饮用了。

可以长期存放的几款茶叶
据了解，业内公认的几款适合长

期存放的茶叶是白茶、黑茶、乌龙茶、
普洱茶。而绿茶一般不建议长期保存。

好的老茶一定是纯净、无异味儿
的，更不会出现返潮、霉变的现象，否
则再贵也不能喝。

白茶不炒不揉，用日晒的方式制
成，在存放的过程中，会缓慢发酵和转
化，存放 3 年后就会有明显的变化，再
继续存放，白茶的香气会从清新转为
浓郁，也会越来越甜醇。

乌龙茶里的铁观音和岩茶适合长
期存放。乌龙茶需在特别的环境中存
放，陈年的乌龙茶呈褐色，汤色深，滋
味绵甜甘醇。

老黑茶如六堡茶、千两茶，经过陈
放，比新茶的滋味更柔和，带有陈香。

普洱茶只要存放得当，转化的空
间很大。陈年的普洱茶汤色红浓，汤感
稠厚而顺滑，滋味丰富而有层次感。

新茶喝的是鲜味儿，老茶喝的是
醇味儿。不是所有的茶叶都适合存放
成老茶，也并非所有的老茶都能喝、都
好喝，茶叶一定要在良好的条件下储
存，才有品饮的价值。如果经过辨别，
茶叶已经变质，不管是否在保质期内，
都不能喝了。如果对茶叶的品质判断
没有把握，一定要在保质期内喝完，这
样不仅保障茶叶的安全性，同时也是
茶叶最佳的品饮期。

绿茶一般可存放 18个月，红茶、乌龙茶
一般能存放2年或 3年……

买茶叶，你习惯看保质期吗
本报记者 李正茂

“七夕”，这个传统节日极具浪漫色
彩，被称为“中国情人节”。随着人们对

“七夕”的情结越来越浓，商家也开始关
注这个潜在的消费商机，从而应势推出
许多丰富多彩的促销活动，以“爱”的名
义告诉你，这是个甜蜜的消费日。

记者近日走访市场发现，“七夕”
前后，不仅鲜花、巧克力、化妆品、珠宝
等各种节日礼物热卖，而且各家居品
牌商家纷纷借着这股“爱”的流行风，
推出了丰富多彩的促销活动。

8 月 7 日，“七夕”当天，记者来到
居然之家许昌店，卖场负责人告诉记
者，“七夕”前后，卖场内各品牌商家
的活动一个接着一个，卖场的活动也
没间断，从 8 月初开始陆续推出多款
热卖家具，消费者每天都可以购买一
款低价产品。居然之家许昌店还赋予
卖场内的家具、卫浴等产品各种感性
角色，巧妙地呼应“七夕”的温馨主
题。

在居然之家许昌店，记者看到款
式新颖、个性时尚的家具颇受年轻人
青睐。正在选购婚房家具的小王和女
朋友满脸洋溢着幸福，他们告诉记者：

“‘七夕’虽然不放假，但我们会用自己
的方式度过。我俩将在年底结婚，这
段时间到市区各大家居卖场逛一逛，
选选家具，有些商家的活动很给力，如
果非常中意的话，当场就下订单。我
们对那些材质环保、款式时尚、造型个
性的家居产品很感兴趣。”

随后，记者来到市区家居市场，在
阔达装饰见到了首席设计师党妮娜。
她告诉记者，“七夕”是个甜蜜的日

子，这段时间进店咨询婚房装修问题
的年轻伴侣着实不少。为此，阔达装
饰针对婚房装修，不仅推出多个实惠
套餐供准新人们挑选，而且将多重优
惠送给即将步入爱巢的莲城“80 后”

“90后”刚需消费者。
“七夕”一起用“爱”装修家，水木

装饰给您一个爱家的理由。记者了解
到，水木装饰重磅推出“七夕”家装节
抄底价疯抢专场活动，此次活动让利
幅度非常大，水木装饰携手万华集团
全系列产品“裸价”上阵，巅峰让利。

亚丹家居负责人张霞表示，每一
对热恋的情侣都是从厨房开始体验家
居生活的。从这个“七夕”开始，来亚
丹，畅享“爱”的折扣，将现代时尚的整
体厨房搬回家，与亲爱的人共同奏响
锅碗瓢盆交响曲吧！

“来刘三姐家居生活馆，将爱情进
行到底！”记者在刘三姐家居生活馆看
到，“七夕”的氛围已被渲染得淋漓尽
致。不仅如此，一些家居产品折扣力
度比较大，极具吸引力。

采访中记者发现，除了以上家居
卖场、装饰公司及家居品牌外，还有皇
派门窗、KT 瓷砖、升达地板、梦天木
门、领绣刺绣墙布等品牌商家在“七
夕”前后推出了优惠活动。商家纷纷
表示，“七夕”商机真的不容错过，不
少行业早早就打出“七夕”牌了，家居
行业也不甘落后，希望“七夕”活动能
够刺激家居市场，扩大产品销量，提高
品牌知名度，也为广大消费者装修温
馨的家送去福利。

“七夕”商机不容错过——

莲城家居“爱”的活动丰富多彩
本报记者 毛鸽 文/图

近日，消费者在刘三姐家居生活馆选购产品

在休战一周多后，茅台迎宾酒“中
国红”杯 2019 年许昌市第三届全民街头
篮球争霸赛五人制决赛将于今日 19 时
在帝豪游园篮球场举行。五人制决赛
后，还将举行颁奖仪式。

周六 19 时，主办方、冠名商回馈球
迷的全明星赛将在帝豪游园篮球场举
行，市民到场就有机会获得奖品。

五人制决赛今晚举行
上届冠军胜出还是“黑马”加冕
今 日 是 全 民 健 身 日 。茅 台 迎 宾 酒

“中国红”杯 2019 年许昌市第三届全民
街头篮球争霸赛今晚将产生最后一个
冠军——许昌德通队与南利装饰队将

进行五人制决赛。
据了解，许昌德通队是上届大赛的

冠军，本届大赛力争卫冕。南利装饰队
是本届大赛的“黑马”，从小组赛开始未
尝一败。

茅台迎宾酒“中国红”杯 2019 年许
昌市第三届全民街头篮球争霸赛五人
制比赛竞争最为激烈、最受市民关注，
共有 21 支球队报名参赛，从小组赛到
排 名 赛 ， 场 场 比 赛 精 彩 激 烈 ， 除 了

“黑马”南利装饰队外，其他球队均输
过比赛。

对于今晚进行的决赛，球迷普遍看
好许昌德通队。许昌德通队是上届冠

军，有决赛经验，在排名赛中先后战胜
实力强大的对手。另外，许昌德通队所
处上半区的球队在与南利装饰队所处
下半区的球队的 3 场较量中，上半区球
队保持全胜，而南利装饰队保持全胜，
实力也不容小觑。两队的巅峰对决，备
受球迷期待。

今晚还将举行颁奖仪式
6个组别获奖球队现场领奖
五人制决赛结束后，组委会将立即

举行盛大的颁奖仪式，获奖球队、个人
将上台领奖。

茅台迎宾酒“中国红”杯 2019 年许
昌市第三届全民街头篮球争霸赛共分

三人制初中男子组、三人制初中女子
组、三人制高中组、三人制青年组、三人
制成人组、五人制等组别的比赛，共有
500余人报名。

在三人制初中女子组比赛中，一中
女一队、一中女二队、大正女青队、长葛
市曙光二队、一中女三队、铿锵玫瑰队获
得前六名。在三人制初中男子组比赛
中，晨光 F4队、许昌三高队、新秀队、晨
光男队、大正男青二队、三枪加一炮
队、一中男二队、一中男六队分获第一
名至第八名。在三人制高中组比赛中，
青铜队、胖胖队、半杯醉队、终结者
队、蚂蚁队、泉大丰队、零度队、姊妹
队分获第一名至第八名。在三人制青年
组比赛中，茅台汉酱队、尚典卫浴队、
小豪队、三五队、投抢大队队、可拉风
队、四星队、大正篮球队分获第一名至
第八名。在三人制成人组比赛中，茅台
金王子队夺冠，南利装饰队、坤鹏乐虎
队、车站老伙计队、君邦清洗队、马岗
雄鹰一队、市场发展中心队、市统计局
队分获第二名至第八名。在五人制比赛
中，植着生态景观队、魏都青友队、夺命
大乌苏队、自由发挥队、尚典卫浴队、打
铁匠队分获第三名至第八名。

全明星赛周六晚举行
市民观赛有机会获奖
为了回馈球员、市民，主办方、冠名

商还将于本周六 19 时在帝豪游园篮球
场举行全明星赛。

据了解，这是许昌市全民街头篮球
争霸赛中的第一次全明星赛。8 月 1 日，
主办方公布全明星赛候选名单。8 月 6
日 10 时，经过网络投票，李亚楠、郭振等
25名球员入围全明星赛。

8 月 10 日 19 时，25 名明星球员将分
成两支队伍，在帝豪游园篮球场进行比
赛。对于全明星赛，主办方特制了全明
星赛专属球衣，冠名商贵州茅台酱香酒
营销有限公司将现场为入选全明星赛
的球员颁发奖品。另外，冠名商还将在
现场举办抽奖活动，市民现场观赛就有
机会获得精美礼品。

茅台迎宾酒“中国红”杯 2019年许昌市第三届全民街头篮球争霸赛五人制决赛今晚在帝豪
游园篮球场举行，上届冠军许昌德通队对阵“黑马”南利装饰队

巅 峰 对 决 ，不 容 错 过
本报记者 秦水淼 文/图

球员在比赛中拼抢篮板球


