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这几年，随着人们对居住品质的追
求，时尚、舒适、人性化成为住房改造的
基础需求。

“我们家是二居室，平时只有我们
两个人住，所以想把次卧和客厅打通，
做成半封闭式书房，这样可以增加屋内
的采光，偶尔有客人来时也不影响住
宿。”市民李女士最近正在考虑对房子
进行改造，可是在参考了结构图后发
现，她的这一想法完全没法实现：她要
改造的那面墙是承重墙。

为了达到装修效果，很多人在旧房
改造时，会像李女士一样，对房子的空

间布局进行改造，这就涉及墙体拆改。
要想拆墙，首先要知道哪些是承重

墙。承重墙通常在户型图上用黑色实线
标出，在施工图上为黑色墙体，如果拆
除承重墙，那么整个建筑结构就会被破
坏，所以承重墙不能拆除。

那么，非承重墙是不是就可以随意

拆除了呢？也不是。非承重墙虽然不起
支撑重量的作用，但如果整栋楼的居民
都拆改非承重墙，那么房子的抗震能力
就会降低。所以，非承重墙不能大面积
拆除。如果需要拆除墙体，那么在拆除
前要告知物业，得到物业允许后，才可
以拆除。

墙体拆改是一项大工程，打掉一面
墙，就会衍生墙面修复、瓷砖修复等工
程，可谓牵一发动全身，不但增加装修
费用，而且若遇到工人施工水平不到
位，重砌的墙未必会符合施工标准。

墙体拆改还会影响水、电的正常使
用。因此，卫生间、厨房的墙体尽量不要
改造，因为这些墙体涉及保温、防水等，
结构较为复杂，稍不小心就会带来麻
烦。

业内人士建议，在不影响使用的情
况下，为了减少对房屋结构的影响，不
要随意砸墙凿地。

住房改造，墙体拆改要三思
本报记者张炜华

11 月 6 日，在许昌市第九批国有建
设用地使用权出让网上拍卖中，5 宗国
有建设用地使用权成功出让。在这 5 宗
地中，1 宗为工业用地，3 宗为住宅用地，
1宗为住宅、商服用地。

热点区域备受关注，许昌本土房企
竞得热门地块

据了解，在此次出让的 5 宗地中，中
央公园板块两宗地备受关注，许昌恒达
集团旗下子公司许昌魏恒房地产开发
有 限 公 司 以 35781 万 元 竞 得 八 龙 路 以
西、南海街以南地块，许昌汉威置业有

限公司（以下简称汉威置业）以 57221 万
元竞得青梅路以西、规划文轩路以北地
块。

位 于 八 龙 路 以 西 、南 海 街 以 南 的
CD2019-31#(东城区 B21-1b#)地块位于
科技广场西侧，面积约 77.58 亩，起拍价
为 394.16 万元/亩，比相邻的中梁·魏都
府、保利·堂悦地块起拍价多出约 20 万
元/亩，最终被许昌恒达集团以 461.2 万
元/亩竞得。这是许昌恒达集团继 9 月 3
日在许昌市第六批国有建设用地使用
权网上拍卖中以 39592 万元竞得文峰南

路以东、许由路以南的魏都区东南片区
03-1#宗地后的又一动作。在两个多月
时间内，许昌恒达集团共斥资 7.53 亿元
进行土地储备，彰显出许昌本土龙头房
企的品牌实力。

此地块被广泛看好，一方面是因为
科技广场旁剩余的地块不多；另一方面
隔壁中梁·魏都府、保利·堂悦两个盘的
价位将此区域定位为品质盘区域，而且
销售情况良好；南海街的打通，更助推
了此地块的价值提升。

位于青梅路以西、规划文轩路以北

的 CW2019-17#（魏都区北组团 49#）地
块位于中央公园西侧，面积约 116.3 亩，
起拍价为 341.49 万元/亩，被汉威置业
以 492万元/亩竞得。

该地块周边住宅小区有鹿鸣湖壹
号、建业·壹号城邦和旭辉·江山花园。
在今年 7 月的土拍中，相邻地块以 355
万元/亩的价格起拍，本土开发商许昌
恒 实 房 地 产 开 发 有 限 公 司 以 615.7 万
元/亩的高价竞得，楼面价 3185 元/平方
米。在许昌土拍市场趋稳的大背景下，
这一区域仍然被看好。

一业内人士认为：“成交价其实是
相对地块的条件而言的。这次推出的 4
宗地块中，除了位于八龙路以西、南海
街 以 南 的 CD2019- 31#( 东 城 区 B21-
1b#)地块和位于青梅路以西、规划文轩
路以北的 CW2019-17#（魏都区北组团
49#）地块格外受到关注外，其余地块由
于面积较小，其竞买价格对许昌土拍市
场的影响也不明显。”

许昌土拍市场日趋理性
一位业内人士说：“许昌土拍市场越

来越理性，主要体现在成交价和参拍开
发商数量上，这些都是受市场总体表现
影响的。根据最近许昌土拍情况和附近
楼盘销售情况，虽然许昌楼市和土地市
场逐步降温，但这两块地位置较好，拍
出这样的价格比较合理。许昌楼市竞争
十分激烈，许多房企在年底都有回款压
力，在这个时候拿地就会特别谨慎。”

被许昌恒达集团竞得的八龙路与

南海街交叉口的地块被广泛看好，源自
中梁·魏都府、保利·堂悦两大楼盘已被
购房者广泛认可，且销售情况不错，而
且离科技广场较近。

据业内人士分析，许昌恒达集团竞
得的地块起拍价为 394.16万元/亩，比中
梁·魏都府、保利·堂悦起拍价高出约 20
万元/亩，最终以 461.2 万元/亩成交，相
较于中梁·魏都府 632 万元/亩的成交价
和保利·堂悦 588万元/亩的成交价来说，
优势较为明显。但中梁·魏都府、保利·
堂悦当时都处于许昌土拍市场火热时
期，不能一概而论。另外，中梁·魏都府、
保利·堂悦容积率小于 3，而此地块容积
率小于 2.5 且限高 80 米。也就是说，在
相同土地面积下，此地块的建筑面积要
比中梁·魏都府、保利·堂悦少 1/6。

被汉威置业以 492 万元/亩竞得的
青梅路以西、规划文轩路以北的地块属
于中央公园核心区域，备受业界关注，
相较于今年 7 月许昌恒实房地产开发有
限公司竞得地块的 615.7 万元/亩来说，
价格优势十分明显。

品牌地产扎堆，形成区域联动
在此次出让的 5 宗地块中，科技广

场—中央公园板块 2 宗地块分别被许昌
本土房企许昌恒达集团和汉威置业竞
得 ，彰 显 出 这 两 家 公 司 品 牌 实 力 的 同
时，也表达了其深耕许昌市场的决心。

许昌恒达集团作为上市房企，27年来
始终坚持“诚信经营，兑现每一个承诺”
的经营理念，深耕许昌，布局中原，项目

遍布许昌、郑州、信阳等7座城市，累计
开发46个精品楼盘，综合开发面积560多
万平方米。

业内人士分析认为，许昌恒达集团
此次竞得八龙路与南海街交叉口地块，
是许昌恒达集团布局许昌城市中轴线的
首 个 项 目 ， 在 容 积 率 小 于 2.5 的 情 况
下，必然会提升该楼盘的品质，提升居
住舒适度，进一步打响恒达品牌。同
时，该地块与中梁·魏都府、保利·堂
悦将形成区域联动，带动周边楼盘的品
质提升。

成立于 2011 年的汉威置业作为一
家负责任、有担当的地产企业，始终高
瞻远瞩，在城市发展最前沿，经过 8 年的
发展，逐渐将其独到的品牌理念渗透到
各个细节，其开发的鹿鸣湖壹号入市以
来，受到了广大购房者的热情追捧，得
到了许昌人民的认可和信赖。

汉威置业相关负责人表示，此次汉
威置业竞得青梅路以西、规划文轩路以
北的地块，属于中央公园核心区域，与
鹿鸣湖壹号三期·御府项目遥相呼应，
他们将继续遵循“建筑品质生活”的理
念，让每个购房者都感受到品质楼盘的
无限魅力。

有业内人士分析认为，汉威置业竞
得的地块容积率为住宅小于 2.9、商服
小于 1.8，这对汉威置业打造商业项目
将会是一大考验，同时，该区域商业项
目 的 稀 缺 ，也 会 成 为 该 项 目 的 一 大 亮
点。

昨日，我市成功出让5宗国有建设用地使用权

7.53亿元！恒达集团两个多月拿了两块地
492万元/亩！汉威置业中央公园两侧“花开并蒂莲”

临近岁末，本土房企发力，品牌实力彰显
本报记者胡永鑫

市场上，许多房产中介公司每天都
在更新着大量的二手房源信息，对于一
些刚需购房者尤其是急于入住的业主
来说，难免会挑花眼。面对如此众多的
二手房源信息，消费者该如何选择，又
该注意些什么呢？知名二手房交易中
心工作人员提醒购房者，在挑选二手房
时，要多注意细节。

一是二手房的地理位置。地段的
好坏决定房屋未来的升值潜力。对于
购买二手房居住人群来说，尽量选择那
些离车站、地铁较近，周边商业氛围浓
郁的区域，不但上下班便利，买菜、购物

等也十分方便。
对于购买二手房投资人群而言，最

好选择商圈成熟、地段较好、交通便利
的区域，因为随着商圈的不断成熟，二
手房价值也会充分体现出来。同时，如
果房屋业主以租代售的话，其投资回报
收益也较为可观。

二是房屋质量要详细了解。目前，
市场上 20 世纪八九十年代的房子比较
多，这些二手房建成较久，使用时间较
长，可能存在线路老化或走线不合理、
墙体爆裂或脱皮明显、防水防火性能较
差等状况。因此，购房者在选购二手房

时要注意房屋质量。
三是房屋产权要验仔细。购买二

手房，首先要弄清楚产权证上的房主与
卖房人是否为同一个人，并要求卖方提
供合法证件，包括产权证书、身份证、资
格证等证件。其次，确认产权证所标注
的面积与实际面积是否相符，向有关房
产管理部门查验所购房屋产权来源与
其合法性。最后，要确认产权的完整
性，查验房屋有无债务负担，有无房产
抵押，包括私下抵押、共有人等。

四是弄清楚房屋的装修结构。二手
房大多都已经装修过，对于想要重新装

修的购房者来说，就要将其最初购买时
的装修情况弄清楚，已经装修过的地方
是不是需要全部打掉，最好了解其内部
结构图，包括管线的走向、承重墙的位置
等，便于重新装修。

五是屋内配置要仔细查看。购买二
手房时，屋内的部分配置如沙发、衣柜、
空调、床、燃气灶、热水器等通常情况下
业主都会折价卖给购房者。这时购房者
切不可贪图小利，一定要仔细查看这些
物品是否能用，再考虑购买与否。

六是物业收费看真切。购房者要
算一算水、电、气的价格，了解这些费用
是上门代收还是自己去缴，物业管理费
是多少，小区是否封闭，保安的数量和
责任心怎样，物业提供哪些服务等。同
时，有私家车的还要查看车位的费用。
如果是高层，还需观察电梯的品牌、速
度及管理方式，如何收费等，将这些费
用搞清楚才能够安心购买。

地理位置是关键，房屋产权、屋内配置、物业收费等要看清楚

挑选二手房，注重细节更称心
本报记者李正茂

近日，作为引领“郑州大都市区”南
翼郑许一体化发展的顶层设计，《郑许
一体化发展规划（2019—2035）》（以下
简称《规划》）获得省中原城市群建设工
作领导小组正式批复。

紧跟时代潮流，谱写新时代华章
郑州与许昌，作为中原城市群和

“郑州大都市区”中的两个重量级城市，
地域相连、历史相承、文化同源、交通衔
接、相向发展，一体化具有明显的基础
优势和环境优势，未来前景无限。郑州、
许昌的一体化进程，牵动人心、备受关
注。而伴随着“郑州大都市区”的规划落
地，势必为许昌迎来新的发展机遇。

而许昌东城区作为郑州航空经济港
试验区辐射带动的重要承接区，坚持“依
托郑州、对接空港、优势互补、错位发展”
的经济发展思路，力争在融入“郑州大都
市区”中先行一步，发展前景不可估量。
把握城市发展脉搏，引领品质生活

保利发展控股集团股份有限公司
（以下简称保利发展）是中国保利集团
控股的大型中央企业，福布斯世界 500
强第 245 位。保利发展前瞻郑许一体化
时代大势，择址三区黄金交会点，执掌
城市双动脉天宝路与文峰路交会处，打
造致敬许都高端悦系作品——保利·堂
悦，为许都人民重构美好生活。

保利发展，27 年深耕，足迹遍布国
内外百余座城市，连续 5 年蝉联中国房
地产行业领导公司品牌。自 2011 年进
入郑州，先后开发了数十个项目，有数
以万计的业主在保利实现了家的梦想。
保利发展 2018 年拓展许昌，是前瞻性
看好城市的前景，也是为许昌带来新的
人居风尚和生活方式。

保利·堂悦位于三区黄金交会点，
雄踞天宝路、文峰路城市双动脉，畅享
通达；周边一湖三公园环绕，商业、教
育、医疗一站式配套，生态宜居，繁华便

捷。致力于用时代臻心，抒写许都城市
美好未来，打造人居经典。

保利·堂悦推动城市进步的同时，
也始终秉承着“和者筑善”的理念，持续
践行敬献品质人居，担当城市发展的央
企责任，无论在什么时候，始终保持稳
健发展，以精工品质为己任，匠造让人
民安心放心暖心的精工成品好房，打造
区域标杆，稳居当红 C 位！

保利又又节狂嗨到底
美好生活自有一套

一套好房，承载着无数的生活梦想。
在“双 11”即将到来之际，保利又又生活
节隆重启幕！河南保利发展联动郑州、洛
阳、开封、许昌四地，辐射八盘，将开启天
猫网红商品半价购专场，惠享双倍美好，
将又又生活节狂嗨到底，给您带来最纯
正的干货体验。

保利又又节，又折又惠！活动期间
认购享冲关九九折，又享冲关 5000 元
签约优惠；保利又又节，又送又值，好礼
再翻倍，狂送九重惊喜大礼！限量家电、
洗 车 券 、玻 璃 水 、大 米 …… 通 通 都

“you”！保利又又节，又邻又赚！老带新
到访即有机会得 200 元现金奖励，老带
新 成 交 老 客 户 可 得 4000 元 物 业 抵 用
券 。全 民 经 纪 人 推 介 客 户 成 交 可 得
4000 元奖励。保利又又节让美好加倍，
抢房正当时！

保 利·堂 悦 建 筑 面 积 约 105m2—
160m2 瞰景高层、阔景洋房，诚邀大家
亲临品鉴，到访即有精美好礼相送。

保利·堂悦：把握城市发展脉搏，引领品质生活
本报记者胡永鑫

好的房子，让人安居一辈子；好的
物业，让人享受一辈子。作为家庭美好
生活服务商，“腾飞物业人”深知家园关
系着每一位业主的幸福。为了让业主
感受极致的居住体验，从 8 月开始，腾
飞物业对腾飞·鹿鸣湖畔小区进行了品
质升级改造，对小区软性服务和硬件设
施双提升，为业主打造高品质小区，目
前升级改造已经完成。

品质升级，注重每一个细节
专注品质、深耕服务，腾飞物业精

细化服务已深入人心，但对精致生活的
追求永无止境。记者了解到，为了给业
主打造更具关怀的公共空间，提供全方
位的人性化服务，腾飞·鹿鸣湖畔小区
的每一处基础设施都进行了提升改造。

居住安全无小事，为更有效地应对
突发事件，小区增设了专业级防暴装
备，防暴棍、防暴盾牌、防暴头盔及防暴
服一应俱全，全方位守护幸福家园。为
了消除安全隐患，小区大门口和路上的
隔离石球全部粘贴腰线，更加显眼。在
小区内，新增了刷脸式储物柜，休闲区
内实现免费 Wi-Fi覆盖，新增宠物绳挂
钩；小区出入口、服务中心等场所增加
灭烟器，新增医药箱、工具箱、针线包、
车辆打气装置等，此次升级，腾飞物业
注重每一处细节，让业主或其亲友好友
在小区内得到最暖心的呵护，享受到星
级酒店贵宾式待遇。

景观改造，让生活更惬意
腾飞物业不仅注重细节提升，还注

重环境提升和景观改造。为了打造一
个“植物园”，物业人员对小区乔灌木
进行及时的修剪养护，补种缺苗的草
皮，配置观赏花卉盆栽等，与此同时，对
绿化进行改造，保证业主在都市里的鲜
氧生活。

为了加强小区绿植管理，物业人员
对各种花草树木实行分类管理，制作了
绿化补种标识牌，让员工更明确绿化养
护节点及内容的同时，让业主也能理
解、支持物业工作，在细节处展现物业
管理水平的提升。

细心的业主在小区内漫步时会发
现，小区石材路面与草地之间新增了不
锈钢材质的沥水槽，促进小区排水的同
时，也能更好地保护草地和石材路面，
呵护家园。

以小见大，打造精细化服务
记者了解到，此次升级改造完成

后，在腾飞·鹿鸣湖畔小区物业服务中
心，精心设置的标准化、精细化服务牌
时刻提醒每一位员工为业主做好服务
工作。从一尘不染的地下车库到整洁
的员工宿舍、餐厅及排列整齐的物料储
备间、设施设备间，每一处都体现出腾
飞物业高品质、精细化的服务标准。

腾飞物业总经理李晓艳告诉记者：
“业主是我们最重要的人，服务好业主
更是我们安身立命之本。物业服务，在
细微之处彰显真功夫。此次腾飞·鹿鸣
湖畔小区完成品质升级改造，很多提升
和改进看似细微，却都是以业主需求为
思考原点，把细节做得更精、更细，把服
务做得更好、更全，不仅要做到看得见
的干净整洁，而且有看不见的体贴和用
心，让业主拥有极致服务体验，这背后
是腾飞物业对业主幸福的用心探索。”

的确，持之以恒，倾之以心。“腾飞
物业人”一直秉承“业主至上、用心服
务”的理念，在实践中不断发掘潜力和
创新内容。一言一行皆品质，一剪一修
见细节，腾飞物业在用点滴行动、用坚
持和专业，为业主打造美好的家园。

从品质服务入手 为业主打造美好家园

腾飞·鹿鸣湖畔小区
完成品质升级改造

本报记者毛鸽文/图

腾飞·鹿鸣湖畔小区大门口设置的最新款刷脸式储物柜，为业主提供方便。
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